PORADNIK INWESTORA

Masz cene domu.
Czy wiesz, co
Za Nnig dostaniesz?

Jak poréwnac oferty budowy domu szkieletowego - od konstrukcji po
uruchomienie instalacji.

KONSTRUKCJA / PRZEGRODY / OKNA / INSTALACJE

Tansza oferta moze byc¢ dobrg ofertg.
Najpierw sprawdz, czy obejmuje ten sam zakres.

Jarostaw Grabowski

33 lata pracy przy instalacjach, w tym 15 lat w Norwegii
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DOMY SZKIELETOWE / PORADY | DYSKUSJE

01 / KONSTRUKCJA

Co bedzie trzymato Twéj dom?

C24 opisuje klase wytrzymatosci drewna. Nie zastepuje projektu catej konstrukcji.

Schemat sciany - bez skali. Nie okresla przekrojéw ani liczby tacznikéw.

1. Stupki i oczepy. Przekroje, rozstaw i dtugosci powinny wynika¢ z projektu, a oferta ma
wskazywac jego zakres.

e 2. Nadproza i podpory. Sprawdz rozwigzania przy duzych przeszkleniach, schodach oraz
otworach w stropie.

® 3. Usztywnienie. Ustal rodzaj poszycia lub innych stezeh oraz sposéb wykonania potaczen
wedtug projektu.

® 4. Potaczenie z fundamentem. Oferta powinna obejmowac przewidziane kotwienie, tgczniki
i wykonanie detali.

Zapytaj wykonawce

~Wedtug ktérego projektu wykonacie konstrukcje i kto sprawdzi jg przed zakryciem?”
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02 / PRZEGRODY

Sciana to wiecej niz centymetry wetny
Poréwnaj komplet warstw. PrzedsScianke instalacyjng uwzglednij jako osobng czes¢ uktadu.

ZEWNATRZ WNETRZE

Przyktadowy uktad funkcjonalny, bez skali. Nie jest gotowym rozwigzaniem do wykonania. Rodzaj,
kolejnos¢ i grubos¢ warstw oraz role OSB i membrany ustala projekt.

Elewacja i warstwy zewnetrzne

Izolacja zewnetrzna / wiatroizolacja

Szkielet z izolacja

Poszycie OSB - jesli przewidziano

Warstwa szczelna i kontrola pary

Przedscianka instalacyjna

Okfadzina wewnetrzna

@ Przestrzen instalacyjna ma znaczenie. Umozliwia prowadzenie wielu przewodéw po
wewnetrznej stronie warstwy szczelnej. Jej grubos¢ trzeba dobra¢ do planowanych instalacji.

e Kazda warstwe sprawdza sie we wtasciwym momencie. Konstrukcje i izolacje przed
zakryciem, szczelnos$¢ przed utratg dostepu, a instalacje przed zamknieciem przedscianki.

Popros o przekrdj

.Prosze o petny opis warstw Sciany, dachu i podtogi oraz zakres materiatéw w cenie.”
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03 / OKNA

,Clepte okna” to za mato

Potrzebujesz zestawienia stolarki oraz opisu montazu w zaprojektowanej Scianie.

e 1 / Potaczenie ze sSciana
Mocowanie, podparcie i ciggtos¢ uszczelnien.

2 / Dolny detal
Parapety, obrébki i sposéb odprowadzenia wody.

3 / Parametry okna
o Uw dotyczy catego okna; Ug - samej szyby.

Rysunek pogladowy - nie przedstawia detalu montazowego.

e Co kupujesz? Model, wymiary, sposéb otwierania, kolor, parametry i wyposazenie kazdego
okna.

@ Jak zostanie zamontowane? Potozenie w Scianie, podparcie, mocowanie i uszczelnienia
zgodne z przyjetym systemem.

e Gdzie konczy sie cena? Sprawdz parapety, obrébki, wykonczenie otworéw i regulacje
stolarki.

Jedno dobre pytanie

.Czy w tej cenie otrzymuje kompletnie zamontowane i wykoficzone okna? Prosze wskazac
wytgczenia.”

Nie poréwnuj samego pakietu szybowego z parametrem catego okna.
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04 / OGRZEWANIE

Rury w podtodze to poczatek

Oferta powinna wyjasnia¢, kto projektuje, wykonuje, sprawdza i uruchamia instalacje.

Najpierw dane:

straty ciepta pomieszczen,
powierzchnie grzewcze,
warstwy podtogi,

zrédto ciepta i parametry.

Schemat ideowy - bez doboru rozstawu, dtugosci petli i przeptywoéw.

® Projekt. Rzuty petli, zestawienie dtugosci, przeptywy i parametry pracy. Ustal, kto dostarcza
obliczenia strat ciepta pomieszczen.

® Zakres wykonania. Rury, rozdzielacze, przewody zasilajace, izolacje i potagczenie ze Zrédtem
ciepta - bez niejasnych granic miedzy ekipami.

@ Sprawdzenie i przekazanie. Proby wedtug instrukcji systemu, protokoty, napetnienie,
odpowietrzenie, ustawienia oraz instrukcja obstugi.

Zapytaj o efekt koncowy

,Kto odpowiada za przygotowanie catej instalacji do pracy i jakie dokumenty dostane?”
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05 / WENTYLACJA | ELEKTRYKA

Dwie instalacje. Wspdlny plan.

Trasy, urzadzenia i wyposazenie trzeba uzgodni¢ z uktadem domu oraz konstrukcja.

REKUPERACJA ELEKTRYKA
9)
O
O
Nawiew / wywiew - schemat ideowy Obwody i punkty - schemat ideowy

Wentylacja: ustal zakres od projektu do pomiaréw

Zapytaj o strumienie powietrza w pomieszczeniach, trasy kanatéw, miejsce centrali, czerpnie,
wyrzutnie i dostep serwisowy. Sprawdz, czy cena obejmuje regulacje oraz protokét pomiaréw.

Elektryka: wyjasnij, co oznacza ,,punkt”

Rozplanuj wyposazenie i uzgodnij liczbe gniazd, wypustéw, obwoddw oraz zakres rozdzielnicy.
Sprawdz osprzet, pomiary, dokumentacje i stawki za dodatkowe prace. Dwie firmy mogg inaczej
liczy¢ ten sam ,,punkt”.

Kto koordynuje catosc¢?

Odptyw, kanat i przewéd nie moga konkurowad o to samo miejsce. Zmiany w konstrukcji
wymagajg uzgodnienia z projektantem.
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06 / KOSZTY | ZMIANY

Tansza kwota. Drozszy zakres?

Zanim wybierzesz oferte, sprowadz obie wyceny do tego samego zakresu.

PRZYKLAD WYLACZNIE EDUKACYJNY

Ponizsze kwoty sg umowne. Nie stanowig wyceny domu ani aktualnych stawek rynkowych.
Oferta A 350 tys. zt

A po
uzupetnieniu

395 tys. zt

Oferta B 390 tys. zt - ten sam docelowy zakres

Zatozone uzupetnienia oferty A: 20 tys. zt + 15 tys. zt + 10 tys. zt = 45 tys. zt. Wtasne
poréwnanie wykonaj na rzeczywistych pozycjach i ofertach. Obie kwoty koncowe licz z tym samym
sposobem ujecia VAT.

® Przed zmiana ustal koszt. Zapisz zakres, doptate lub obnizenie ceny i wptyw na termin.
Uwzglednij prace innych ekip.

® Zamiennik nazwij konkretnie. Poréwnaj dokumentacje i parametry. Jesli zmiana dotyczy
rozwigzania projektowego, uzgodnij jg z projektantem.

Pytanie kontrolne

»,Czy inna firma mogtaby na podstawie tej oferty wyceni¢ doktadnie ten sam zakres?”
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07 /| DO ZABRANIA NA ROZMOWE

Zanim podpiszesz

Zaznacz te pozycje, ktdre zostaty jasno opisane w ofercie lub zatgcznikach.

Projekt konstrukcji, przekroje, potgczenia i zakres odbioru.
Warstwy przegréd i osobna przestrzen instalacyjna.
Zestawienie okien i kompletny zakres ich montazu.

Projekt ogrzewania, zakres montazu, préby i ustawienia.
Wentylacja: projekt, dostep serwisowy, regulacja i pomiary.
Elektryka: punkty, obwody, osprzet, pomiary i dokumentacja.

Wytaczenia z ceny i zasady rozliczania zmian.

O O O 0O odod o

Osoba odpowiedzialna za koordynacje oraz przekazanie prac.

Jarostaw Grabowski

0ZC / projekty ogrzewania podtogowego / konsultacje

+47 477 48 019 | jargra62@gmail.com

domyszkieletoweporady@gmail.com

Grupa: Domy szkieletowe - porady i dyskusje

Zrédta i informacje o ilustracjach

HeatAlgo.com - odniesienie kolorystyczne
Moelven - drewno konstrukcyjne C24 i dokumentacja
pro clima - szczelnos¢ i kontrola przed zakryciem

Uponor - poradnik techniczny ogrzewania podtogowego

Zdjecie oktadkowe: George Armstrong / FEMA, 27.04.2006, Wikimedia Commons; domena publiczna (USA). Zdjecie pogladowe z budowy
w USA, nie przedstawia realizacji autora. Rysunki: opracowanie do poradnika; schematy bez skali.

Materiat edukacyjny. Rozwigzania wykonawcze wymagajg odniesienia do projektu.
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